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SEZIONE INTERCOMUNALE
SEZIONE INTERCOMUNALE 1
TITOLO 1 - SISTEMA DELLE TUTELE DEL TERRITORIO 1
CAPO 1.1 — GENERALITA 1
Art. 1.1.1 — SCHEDA DEI VINCOLI 1
TITOLO 2 — LA SOSTENIBILITA AMBIENTALE 2
CAPO 2.1 — LA SOSTENIBILITA AMBIENTALE 2
Art. 2.1.1 — DISPOSIZIONI GENERALI 2
Art. 2.1.2 — PROMOZIONE E INCENTIVI 2
TITOLO 3 —IL SISTEMA INSEDIATIVO ESISTENTE E DI PROGETTO 3
CAPO 3.1 (P) = NORME GENERALI PER GLI INTERVENTI 3
Art. 3.1.1 — DESTINAZIONI D'USO 3
Art. 3.1.2 — SUPERFICI ACCESSORIE IN FUNZIONE DEGI USI 4
Art. 3.1.3 — DISTANZE: GENERALITA 5
Art. 3.1.4 — DISTANZE MINIME DAI CONFINI (D) 5
Art. 3.1.5 — DISTANZA FRA EDIFICI (De) [
Art. 3.1.6 — DEROGHE ALLE DISTANZE [
CAPO 3.2 (R) - PRESCRIZIONI PER LA QUALITA URBANA 7
Art. 3.2.1 — PROGETTAZIONE AREE ESTERNE PERTINENZIALI 7
Art. 3.2.2 — ATTREZZATURE PERTINENZIALI 7
Art. 3.2.3 — RECINZIONI E MURI DI CINTA 8
Art. 3.2.4 — PASSI CARRAI E USCITE DALLE AUTORIMESSE 8
Art. 3.2.5 — DECORO E SICUREZZA DEGLI EDIFICI 9
Art. 3.2.6 — ELEMENTI AGGETTANTI SU SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO 9
Art. 3.2.7 — MANUFATTI DI PUBBLICA UTILITA APPLICATI AGLI EDIFICI 10
Art. 3.2.8 — TENDE ESTERNE 10
Art. 3.2.9 — ANTENNE E PARABOLE 10
Art. 3.2.10 — TARGHE 10
Art. 3.2.11 — BACHECHE E VETRINETTE 11
Art. 3.2.12 — INSEGNE E MEZZI PUBBLICITARI 11
Art. 3.2.13 — INFISSI, CANCELLETTI E INFERRIATE 1
Art. 3.2.14 — COPERTURE, CANALI DI GRONDA, PLUVIALI 1
Art. 3.2.15 — NUMERAZIONE CIVICA 11
Art. 3.2.16 — APPARATI TECNOLOGICI 11
CAPO 3.3 (P) — IL SISTEMA INSEDIATIVO STORICO 12
Art. 3.3.1 — ARTICOLAZIONE DEL SISTEMA 12
Art. 3.3.2 — CENTRI STORICI E NUCLEI D’INTERESSE STORICO ARCHITETTONICO 12
Art. 3.3.3 — AGGLOMERATI NON URBANI D’'INTERESSE STORICO ARCHITETTONICO 12
Art. 3.3.4 — EDIFICI D'INTERESSE STORICO CULTURALE E TESTIMONIALE IN TERRITORIO URBANIZZATO (BENI CULTURALI) 13
Art. 3.3.5 — EDIFICI E MANUFATTI D’INTERESSE STORICO CULTURALE E TESTIMONIALE DEL TERRITORIO RURALE (BENI CULTURALI) 13
Art. 3.3.6 — GIARDINI E PARCHI D'INTERESSE STORICO/NATURALISTICO 13
CAPO 3.4 (R) — INDIRIZZI E PARAMETRI PER IL DECORO URBANO NEL SISTEMA INSEDIATIVO STORICO 14
Art. 3.4.1 — GENERALITA 14
Art. 3.4.2 — ELEMENTI DI FINITURA DELLE FACCIATE 14
Art. 3.4.3 — MURATURE E INTONACI 14
Art. 3.4.4 — TINTEGGIATURE E COLORI 15
Art. 3.4.5 — PAVIMENTAZIONI 15
Art. 3.4.6 — AREE SCOPERTE DI PERTINENZA 15
Art. 3.4.7 — NEGOZI STORICI 16
Art. 3.4.8 — VETRINE E SERRANDE 16
Art. 3.4.9 — TENDE ESTERNE 16
Art. 3.4.10 — INSEGNE MERCEOLOGICHE E/O AZIENDALI 17
Art. 3.4.11 — CASSETTE POSTALI 18
Art. 3.4.12 — TARGHE 18
Art. 3.4.13 — COIBENTAZIONI 19
Art. 3.4.14 — COPERTURE 19
Art. 3.4.15 — COMIGNOLI E CANNE FUMARIE 20
Art. 3.4.16 — ANTENNE E PARABOLE 20
CAPO 3.5 (P) = AMBITI URBANI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE (AUC) 21
Art. 3.5.1 — DEFINIZIONI E CLASSIFICAZIONI 21
Art. 3.5.2 — SISTEMAZIONE DELLE AREE PERTINENZIALI 21
CAPO 3.6 (P) — AMBITI URBANIZZATI SPECIALIZZATI PER ATTIVITA PRODUTTIVE E TERZIARIE (ASP) 22
Art. 3.6.1 — DEFINIZIONI E CLASSIFICAZIONI 22
Art. 3.6.2 — SISTEMAZIONE DELLE AREE PERTINENZIALI 22
CAPO 3.7 (P) = IL TERRITORIO URBANIZZABILE 23
Art. 3.7.1 — DISCIPLINA DEL RUE IN ASSENZA DI POC 23
Art. 3.7.2 — AREE PRODUTTIVE ECOLOGICAMENTE ATTREZZATE (APEA) 23
CAPO 3.8 — AMBITI POLI FUNZIONALI (APF) 24
Art. 3.8.1 — MODALITA DI INTERVENTO 24
TITOLO 4 - IL TERRITORIO RURALE 25
CAPO 4.1 (P) — DISPOSIZIONI GENERALI 25
Art. 4.1.1 — ARTICOLAZIONE DEL TERRITORIO RURALE 25
Art. 4.1.2 — DISPOSIZIONI GENERALI 25
Art. 4.1.3 — US| COMPATIBILI CON IL TERRITORIO RURALE 25
Art. 4.1.4 — ATTIVITA D’INTERESSE PRIVATISTICO RICREATIVE, SPORTIVE, TURISTICHE IN TERRITORIO RURALE, CAMPEGGI E VILLAGGI TURISTICI NELLE AREE
SCOPERTE 26
Art. 4.1.5 — MICRONIDI E SERVIZI PARASCOLASTICI PER L'INFANZIA 26
Art. 4.1.6 — PRODUZIONE E COMMERCIALIZZAZIONE DELL'ENERGIA 26
Art. 4.1.7 — BACINI DI ACCUMULO E SERBATOI PER L'IRRIGAZIONE 27
Art. 4.1.8 — USI PRESENTI NON COMPATIBILI CON IL TERRITORIO RURALE 27
Art. 4.1.9 — PRESCRIZIONI DI TUTELA AMBIENTALE 27
Art. 4.1.10 — AREE E STRADE PRIVATE IN TERRITORIO RURALE 28

CAPO 4.2 (R) — DEFINIZIONI SPECIFICHE PER IL TERRITORIO RURALE

29
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Art. 4.2.1 — DEFINIZIONI 29
Art. 4.2.2 — MODALITA DI ATTUAZIONE 30
Art. 4.2.3 — DOTAZIONI E PARCHEGGI PERTINENZIALI 30
Art. 4.2.4 — DISTANZE E ALTEZZE DEGLI EDIFICI 30
CAPO 4.3 (R) — CORTI ED EDILIZIA RURALE 31
Art. 4.3.1 — EDIFICI VINCOLATI E/O CLASSIFICATI BENI CULTURALI E RELATIVE AREE  CORTILIVE 31
Art. 4.3.2 — EDIFICI CLASSIFICATI BENI CULTURALI IN CONDIZIONI DI PRECARIETA STATICA 32
DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA RICHIESTA TITOLO EDILIZIO 32
Art. 4.3.3 — CRITERI GENERALI DI INTERVENTO PER GLI EDIFICI VINCOLATI E/O CLASSIFICATI COME BENI CULTURALI 32
Art. 4.3.4 — CRITERI GENERALI D'INTERVENTO SU EDIFICI NON CLASSIFICATI BENI CULTURALI 33
Art. 4.3.5 — INTERVENTI IN ADIACENZA A BENI CULTURALI 33
Art. 4.3.6 — SISTEMAZIONI ESTERNE DELLE CORTI RURALI 34
CAPO 4.4 (P) — DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI AMMESSI PER SOGGETTI IAP, IA, CD 35
Art. 4.4.1 — EDIFICI RESIDENZIALI ESISTENTI 35
Art. 4.4.2 — EDIFICI PROMISCUI ESISTENTI 36
Art. 4.4.3 — EDIFICI DI SERVIZIO AGRICOLO DI TIPOLOGIA TRADIZIONALE ESISTENTI 38
Art. 4.4.4 — EDIFICI DI SERVIZIO AGRICOLO DI TIPOLOGIA NON TRADIZIONALE ESISTENTI 39
Art. 4.4.5 — NUOVE COSTRUZIONI DI EDIFICI DI SERVIZIO AGRICOLO 39
Art. 4.4.6 — GIOVANI CONDUTTORI IAP 41
Art. 4.4.7 — AGRITURISMO E FATTORIE DIDATTICHE 41
Art. 4.4.8 — ALLEVAMENTI NON INTENSIVI 41
CARATTERISTICHE 41
Art. 4.4.9 — ALLEVAMENTI INTENSIVI 42
Art. 4.4.10 — STOCCAGGIO E SPANDIMENTO LIQUAMI IN ALLEVAMENTI INTENSIVI 42
Art. 4.4.11 — ATTIVITA DI APICOLTURA E SERVIZI ANNESSI 43
Art. 4.4.12 — CONSORZI AGRARI 43
CAPO 4.5 (P) — DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI AMMESSI PER SOGGETTI 44
NON IAP, IA, CD 44
Art. 4.5.1 — EDIFICI RESIDENZIALI ESISTENTI 44
Art. 4.5.2 — EDIFICI PROMISCUI ESISTENTI 45
Art. 4.5.3 — EDIFICI DI SERVIZIO AGRICOLO DI TIPOLOGIA TRADIZIONALE ESISTENTI 47
Comune di Castel San Pietro Terme — integrato dall’art. 18.3.3 47
Art. 4.5.4 — EDIFICI DI SERVIZIO AGRICOLO DI TIPOLOGIA NON TRADIZIONALE ESISTENTI 48
Comune di Castel San Pietro Terme — integrato dall’art. 18.3.3 48
Art. 4.5.5 — NUOVE COSTRUZIONI DI EDIFICI DI SERVIZIO AGRICOLO E RICOVERI ATTREZZ| 48
TITOLO 5 — SOSTENIBILITA DELLO SVILUPPO E PROMOZIONE DELLA QUALITA 49
CAPO 5.1 (P) — PIANIFICAZIONE DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI E INFRASTRUTTURE 49
Art. 5.1.1 — GENERALITA 49
Art. 5.1.2 — QUALITA URBANA E AMBIENTALE 49
Art. 5.1.3 — CONCORSO NELLA REALIZZAZIONE DI DOTAZIONI TERRITORIALI 49
TITOLO 6 - DOTAZIONI PER LA PUBBLICA UTILITA 51
CAPO 6.1 (P) — OPERE DI URBANIZZAZIONE E PARCHEGGI PERTINENZIALI 51
Art. 6.1.1 — OPERE DI URBANIZZAZIONI PRIMARIA (U1) E OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA (U2) 51
Art. 6.1.2 — QUANTIFICAZIONE AREE PER URBANIZZAZIONI PRIMARIE (U1) E PER ATTREZZATURE E SPAZI COLLETTIVI (U2) 51
Art. 6.1.3 — DOTAZIONI MINIME PARCHEGGI PERTINENZIALI 54
TITOLO 7 — DOTAZIONI PER ATTREZZATURE E SPAZI 56
COLLETTIVI SOVRACOMUNALI E COMUNALI 56
CAPO 7.1 — GENERALITA 56
Art. 7.1.1 — CLASSIFICAZIONE 56
Art. 7.1.2 — MODALITA D’ATTUAZIONE E GESTIONE DOTAZIONI 56
CAPO 7.2 - DOTAZIONI PER ATTREZZATURE E SPAZ| COLLETTIVI SOVRACOMUNALI 57
Art. 7.2.1 — ISTRUZIONE SUPERIORE, UNIVERSITA E RICERCA (D_Ass) 57
Art. 7.2.2 — SANITA, SERVIZI SOCIALI E ASSISTENZIALI (D_B.s) 57
Art. 7.2.3 — PUBBLICA AMMINISTRAZIONE (D_Cs) 57
Art. 7.2.4 — ATTIVITA CULTURALI, SOCIALI E POLITICHE (D_D.s) 57
Art. 7.2.5 = LUOGHI DI CULTO (D_E.s) 57
Art. 7.2.6 — PARCHI PUBBLICI TERRITORIALI (D_F.s) 58
Art. 7.2.7 — ATTREZZATURE E IMPIANTI SPORTIVI PUBBLICI (D_G.s) 58
CAPO 7.3 - DOTAZIONI PER ATTREZZATURE E SPAZI COLLETTIVI COMUNALI 59
Art. 7.3.1 — ISTRUZIONE DELL’OBBLIGO E DELL'INFANZIA (D_A.c) 59
Art. 7.3.2 — SANITA, SERVIZI SANITARI E ASSISTENZIALI (D_B.c) 59
Art. 7.3.3 — PUBBLICA AMMINISTRAZIONE (D_C.c) 59
Art. 7.3.4 — ATTIVITA CULTURALI, SOCIALI E POLITICHE (D_D.c) 59
Art. 7.3.5 = LUOGHI DI CULTO (D_E.c) 60
Art. 7.3.6 — VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (D_F.c) 60
Art. 7.3.7 — ATTREZZATURE E IMPIANTI SPORTIVI PUBBLICI (D_G.c) 60
TITOLO 8 — DOTAZIONI ECOLOGICHE E AMBIENTALI (DEA) 61
CAPO 8.1 (P) — CARATTERI GENERALI 61
Art. 8.1.1 — DEFINIZIONI 61
Art. 8.1.2 — DISCIPLINA DELLE DEA 61
TITOLO 9 - DOTAZIONI SPECIALI 63
CAPO 9.1 (P) — CLASSIFICAZIONE E DISCIPLINA 63
Art. 9.1.1 — CLASSIFICAZIONE 63
Art. 9.1.2 — SICUREZZA, PROTEZIONE CIVILE E VIGILI DEL FUOCO (DS_S) 63
Art. 9.1.3 — ATTREZZATURE MANUTENTIVE E TECNICHE (DS_A) 63
Art. 9.1.4 — IMPIANTI PER LA RACCOLTA E LO SMALTIMENTO DEI RIFIUTI (DS_DIS) 63
Art. 9.1.5 — DEPURATORI (DS_DEP) 64
Art. 9.1.6 — CIMITERI E RELATIVI AMPLIAMENTI (DS_C; DS_CA) 64
Art. 9.1.7 — SPAZI PER USO TEMPORANEO (DS_T) 64
Art. 9.1.8 — GATTILI E CANILI (DS_CG) 64
TITOLO 10 - SISTEMA INFRASTRUTTURALE PER LA MOBILITA 65
CAPO 10.1 (P) — CLASSIFICAZIONE E DISCIPLINA 65
Art. 10.1.1 — CLASSIFICAZIONE 65
Art. 10.1.2 — DISCIPLINA PER LA VIABILITA 65
Art. 10.1.3 — PISTE CICLOPEDONALI 66
Art. 10.1.4 — PARCHEGGI (P) 66
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Art. 10.1.5 — DISTRIBUTORI DI CARBURANTI E ALTRI SERVIZI ALLA MOBILITA 67
Art. 10.1.6 — STAZIONI E LINEE FERROVIARIE (FS) 67
Art. 10.1.7 — AMBITI DI SERVIZIO CON POTENZIALE DESTINAZIONE FERROVIARIA (IF_N) 68
TITOLO 11 - ERS COME DOTAZIONE TERRITORIALE 69
CAPO 11.1 (P) - GENERALITA E INDICAZIONI PRESTAZIONALI 69
Art. 11.1.1 — GENERALITA 69
TITOLO 12 — ALTRE INFRASTRUTTURE DEL TERRITORIO 70
CAPO 12.1 (P) — GENERALITA E PRESCRIZIONI 70
Art. 12.1.1 — ACQUE SUPERFICIALI E SOTTERRANEE 70
Art. 12.1.2 = RETICOLO DEI CANALI E DI BONIFICA 70
Art. 12.1.3 = ACQUEDOTTO CIVILE E INDUSTRIALE 70
Art. 12.1.4 — ACQUE REFLUE 70
Art. 12.1.5 — ACQUE MINERALI E TERMALI 71
Art. 12.1.6 — ATTREZZATURE PER LA PRODUZIONE E DISTRIBUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA DA FONTI RINNOVABILI 71
Art. 12.1.7 — IMPIANTI FISSI DI EMITTENZA RADIO-TELEVISIVA 71
Art. 12.1.8 — IMPIANTI FISSI PER LA TELEFONIA MOBILE 71
Art. 12.1.9 — AVIOSUPERFICI E AREE DI ATTERRAGGIO ELICOTTERI 72
Art. 12.1.10 — TELERISCALDAMENTO 72
Art. 12.1.11 — GEOTERMIA A BASSA ENTALPIA E SOLARE TERMICO 72
TITOLO 13 - FASCE DI RISPETTO 73
CAPO 13.1 (P) - GENERALITA 73
Art. 13.1.1 — GENERALITA 73
Art. 13.1.2 — CORRIDOI DI SALVAGUARDIA INFRASTRUTTURALE 73
SEZIONE COMUNALE 75
TITOLO 14 77
GENERALITA 77
CAPO 14.1 (P) 77
LA SEZIONE COMUNALE DEL RUE 77
Art. 14.1.1 — ELABORATI 77
Art. 14.1.2 — DISPOSIZIONI GENERALI 78
TITOLO 15 79
INTERVENTI DIFFUSI NEL TERRITORIO URBANIZZATO 79
CAPO 15.1 (P) 79
SISTEMA INSEDIATIVO STORICO 79
Art. 15.1.1 — ELEMENTI DEL SISTEMA INSEDIATIVO STORICO 79
Art. 15.1.2 — CENTRO STORICO DI VARIGNANA 80
Art. 15.1.3 = ACS_A2 AGGLOMERATI DI INTERESSE STORICO E ARCHITETTONICO 83
CAPO 15.2 (P) 84
AMBITI URBANI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE 84
Art. 15.2.1 — CLASSIFICAZIONE E DISPOSIZIONI GENERALI 84
Art.15.2.2 — AUC_AT1: AMBITI URBANI CONSOLIDATI COSTITUITI DA NUCLEI COMPATTI 85
Art. 15.2.3 = AUC_A2 AMBITI URBANI CONSOLIDATI DI COMPLETAMENTO DI NUCLEI ESISTENTI 87
Art. 15.2.4 - AUC_A2 AMBITI URBANI CONSOLIDATI DI COMPLETAMENTO DI NUCLEI ESISTENTI 90
Art. 15.2.5 — AUC_A2 AMBITI URBANI CONSOLIDATI DI COMPLETAMENTO DI NUCLEI ESISTENTI 92
Art. 15.2.6 — AUC_A2 AMBITI URBANI CONSOLIDATI DI COMPLETAMENTO DI NUCLEI ESISTENTI 93
Art. 15.2.7 — AUC_A2 AMBITI URBANI CONSOLIDATI DI COMPLETAMENTO DI NUCLEI ESISTENTI 95
Art. 15.2.8 —= AUC_A2 AMBITI URBANI CONSOLIDATI DI COMPLETAMENTO DI NUCLEI ESISTENTI 96
Art. 15.2.9 —= AUC_A2 AMBITI URBANI CONSOLIDATI DI COMPLETAMENTO DI NUCLEI ESISTENTI 98
Art. 15.2.10 = AUC_A3: AMBITI URBANI CONSOLIDATI DI COMPLETAMENTO CON PREVALENTE SISTEMAZIONE A VERDE O PARCO PRIVATO 100
Art. 15.2.11 — AUC_A4: AMBITI URBANI CONSOLIDATI REALIZZATI SULLA BASE DI PIANI ATTUATIVI 102
Art. 15.2.12 = AUC_B: AMBITI URBANI CONSOLIDATI IN CORSO DI ATTUAZIONE 104
Art. 15.2.13 = AUC_B: AMBITI URBANI CONSOLIDATI IN CORSO DI ATTUAZIONE 106
Art. 15.2.14 — AUC_B: AMBITI URBANI CONSOLIDATI IN CORSO DI ATTUAZIONE 108
Art. 15.2.15 — AUC_B: AMBITI URBANI CONSOLIDATI IN CORSO DI ATTUAZIONE 110
Art. 15.2.16 — AUC_B: AMBITI URBANI CONSOLIDATI IN CORSO DI ATTUAZIONE 112
Art. 15.2.17 — AUC_C: AMBITI URBANI CONSOLIDATI CON LIMITI DI FUNZIONALITA EDILIZIA O URBANISTICA 114
Art. 15.2.18 — AUC_C: AMBITI URBANI CONSOLIDATI CON LIMITI DI FUNZIONALITA EDILIZIA O URBANISTICA 116
Art. 15.2.19 — AUC_D: AMBITI URBANI CONSOLIDATI DI NUCLEI URBANI, BORGHI DI STRADA E  FRANGE URBANE 118
Art. 15.2.20 — AUC_D: AMBITI URBANI CONSOLIDATI DI NUCLEI URBANI, BORGHI DI STRADAE FRANGE URBANE 120
CAPO 15.3 (P) 122
AMBITI SPECIALIZZATI PER ATTIVITA PRODUTTIVE E TERZIARIE 122
Art. 15.3.1 — CLASSIFICAZIONE E DISPOSIZIONI GENERALI 122
Art. 15.3.2 — ASP_A: AMBITI PRODUTTIVI E TERZIARI SOVRACOMUNALI DI SVILUPPO 123
Art. 15.3.3 — ASP_A: AMBITI PRODUTTIVI E TERZIARI SOVRACOMUNALI DI SVILUPPO 125
Art. 15.3.4 — ASP_A: AMBITI PRODUTTIVI E TERZIARI SOVRACOMUNALI DI SVILUPPO 128
Art. 15.3.5 — ASP_B: AMBITI PRODUTTIVI E TERZIARI SOVRACOMUNALI CONSOLIDATI 129
Art. 15.3.6.1 — ASP_B: AMBITI PRODUTTIVI E TERZIARI SOVRACOMUNALI CONSOLIDATI 131
Art. 15.3.6.2 — ASP_B: AMBITI PRODUTTIVI E TERZIARI SOVRACOMUNALI CONSOLIDATI 133
Art. 15.3.7 — ASP_C: AMBITI PRODUTTIVI E TERZIARI COMUNALI ESISTENTI 136
Art. 15.3.8 — ASP_C: AMBITI PRODUTTIVI E TERZIARI COMUNALI ESISTENTI 138
Art. 15.3.9 — ASP_C: AMBITI PRODUTTIVI E TERZIARI COMUNALI ESISTENTI 140
Art. 15.3.10 — ASP_C: AMBITI PRODUTTIVI E TERZIARI COMUNALI ESISTENTI 142
Art. 15.3.11 — ASP_C: AMBITI PRODUTTIVI E TERZIARI COMUNALI ESISTENTI 143
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TITOLO 1 - SISTEMA DELLE TUTELE DEL TERRITORIO
CAPO 1.1 - GENERALITA

Art. 1.1.1 = SCHEDA DEI VINCOLI

1. Aisensidell’art. 19 della LR 20/2000 smi, la disciplina relativa ai vincoli derivanti da Piani Sovraordinati e dalle
elaborazioni del PSC é contenuta nella Scheda dei Vincoli inserita nelle NTA del PSC, con la seguente suddivi-
sione:

e Tutele e valorizzazione delle identita culturali e dei paesaggi;
« Tutela della vulnerabilita del territorio e delle risorse idriche;
« Infrastrutture del territorio.

2. LeTawv. 2,3 e4del PSC e la Tav. 1a del RUE (per gli elementi di cui ai commi successivi) costituiscono la “Tavo-
la dei Vincoli” quale elaborato costitutivo del PSC e del RUE; i Titoli 2, 3 e 4 delle NTA del PSC costituiscono la
relativa “Scheda dei Vincoli”.

3. Nella Tavola 1a di RUE i seguenti vincoli: fasce di rispetto di depuratori, cimiteri, antenne radio-televisive, aree
di danno degli impianti a rischio di incidente rilevante e fasce di tutela di corsi d’acqua ai sensi del DLgs.
42/2004 (ex Legge Galasso) sono riportati conformemente ai corrispondenti elementi contenuti nella Tavola
dei vincoli del PSC al fine di una migliore leggibilita. Ogni intervento &€ comunque tenuto all’osservanza delle di-
sposizioni della Tavola dei vincoli e della relativa scheda come definita nel comma 2.

4. Nella Tav. 1a di RUE sono riportate le fasce di rispetto stradale conformemente alla Tav. 4 del PSC con
I’aggiunta di quelle in essa non rappresentabili per una migliore leggibilita.
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TITOLO 2 - LA SOSTENIBILITA AMBIENTALE
CAPO 2.1 — LA SOSTENIBILITA AMBIENTALE

Art. 2.1.1 = DISPOSIZIONI GENERALI

1. Tutti gli interventi edilizi devono rispettare le norme statali e regionali in materia di sostenibilita ambientale e  DISPOSIZIONI
risparmio energetico. GENERALI

Art. 2.1.2 - PROMOZIONE E INCENTIVI

1. 1l Comune puo favorire e promuovere la realizzazione di ulteriori interventi per il risparmio energetico, I'utilizzo  INCENTIVI PER
delle fonti energetiche rinnovabili e altre opere per la sostenibilitd ambientale in conformita alle vigenti dispo-  INTERVENTI DI

sizioni sovraordinate in materia e alle agevolazioni che ogni Comune puo adottare con idonei atti amministrati- EE:@Q'EO
vi comunali.

2. Per la progettazione di costruzioni bioclimatiche ed ecologiche almeno in classe “A+” (comunque realizzate con
tecnologie a basso indice di inquinamento e consumo energetico sia in fase di produzione che di realizzazione
dell’edificio) gli oneri di urbanizzazione secondaria possono essere ridotti fino al 50% con le modalita di cui alla
specifica disciplina comunale.
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TITOLO 3 - IL SISTEMA INSEDIATIVO ESISTENTE E DI PROGETTO
CAPO 3.1 (P) - NORME GENERALI PER GLI INTERVENTI

Art. 3.1.1 = DESTINAZIONI D'USO

1. L’elenco delle destinazioni d’uso di seguito riportato deve essere considerato esaustivo; eventuali usi non
espressamente indicati vanno collocati per analogia.

2. Le destinazioni d’uso e i relativi raggruppamenti (classi e sottoclassi) sono:
A. RESIDENZA

A - RESIDENZA
al) Residenza ordinaria;
a2) Residenze collettive o specialistiche;
B. FUNZIONI DI SERVIZIO COMPLEMENTARI ALLA RESIDENZA B — FUNZ.
bl)  Esercizi commerciali di vicinato SERVIZIO
b2)  Esercizi pubblici e attivita di ristorazione; COMPLEMENTARI
b3)  Studi professionali anche ambulatoriali e artistici, uffici assimilati; A RESIDENZA
b4)  Artigianato di servizio;
b5)  Artigianato laboratoriale;
b6)  Attivita d’interesse privatistico culturali, politiche, religiose, di istruzione;
b7) Attivita d’interesse privatistico ricreative, sportive, turistiche, di spettacolo;
b8)  Attivita d’interesse privatistico sanitarie e salutistiche;
b9) Ludoteche, gonfiabili, sale biliardo e assimilabili;
b10) Micro-nidi e servizi parascolastici per I'infanzia;
b11) Attivita socio-assistenziali;
C. FUNZIONI TERZIARIE E COMMERCIALI C — FUNZ.
cl)  Attivita direzionali, assicurative, finanziarie e di intermediazione; TERZIARIE E
c2) Commercio al dettaglio di tipo non alimentare (medie e grandi strutture di vendita); COMMERCIALI
c3) Commercio al dettaglio di tipo alimentare (medie e grandi strutture di vendita);
c4)  Attivita congressuali e fieristiche senza vendita;
c5) Cliniche e ambulatori veterinari;
c6)  Video lottery terminal, sale slot machines, sale scommesse e assimilabili;
c7)  Commercio di carburanti per autotrazione.
Le dimensioni delle attivita di commercio sono soggette al rispetto delle norme di PTCP e sono declinate per
ogni zona ed ammesse secondo il loro livello dimensionale e tipologico.
D. FUNZIONI PRODUTTIVE E ASSIMILABILI D — FUNZ.
d1) Attivita manifatturiere artigianali e industriali, comprensive del commercio dei beni di produzione propria con Sdv ~ PRODUTTIVE E
massima < a quella degli esercizi commerciali di vicinato; ASSIMILABILI
d2) Commercio all’ingrosso;
d3) Magazzini, autorimesse anche con attivita di noleggio, ricovero mezzi di trasporto, deposito automezzi, attivita
espositive senza vendita;
d4) Attivita di lavorazione, trasformazione, conservazione e commercializzazione di prodotti agroalimentari o zootecnici;
d5) Produzione e commercializzazione dell’energia;
d6) Depositi a cielo aperto;
d7) Lavorazione diinerti;
d8) Demolizione di veicoli e macchine in genere anche con riciclaggio e/o vendita dei componenti;
d9) Residenza per il proprietario, il custode e foresteria in rapporto pertinenziale con la funzione produttiva;
d10) Impianti di trasmissione via etere
E. FUNZIONI AGRICOLE E CONNESSE ALL’AGRICOLTURA E — FUNZ.
el) Residenza dello IAP, IA o CD e dei loro familiari e/o coadiuvanti; AGRICOLE E
e2) Foresteria a servizio dei soggetti occupati in attivita agricole intensive dell’azienda, con riferimento ai soggetti di- CONNESSE ALLA

pendenti di azienda agricola a tempo occasionale, determinato e indeterminato, e/o coadiuvanti; AGRICOLTURA

e3) Agriturismo e fattorie didattiche (comprese le attivita sportive, ricreative e per il benessere degli ospiti);

ed) Servizi agricoli quali immagazzinamento di prodotti agricoli, ricovero di strumenti e macchine agricole, attivita con-
toterziste, manutenzione e rimessaggio di macchine agricole, serre fisse per attivita orticole e florovivaistiche;

e5) Lavorazione, conservazione, trasformazione, promozione e commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici con
prevalenza di prodotti aziendali;

e6) Cantine vinicole, comprese le relative attivita di lavorazione, prima trasformazione, promozione e commercializza-
zione;

e7) Attivita laboratoriali e didattiche funzionali all’agricoltura;

e8) Pet-therapy;

e9) Allevamento, ospitalita, custodia e addestramento di animali d’affezione e similari;

el0) Allevamento non intensivo;

ell) Allevamento intensivo;

el2) Attivita di apicoltura

el3) Servizi connessi con la castanicoltura;

eld) Consorzi agrari;

el5) Impianti di produzione di energia da biomassa;
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F. STRUTTURE RICETTIVE — SOGGIORNO TEMPORANEO
f1) Alberghi e attivita convegnistiche e relative funzioni accessorie o pertinenziali;
f2) Strutture ricettive extra alberghiere (ostelli, residence, etc...)
f3) Campeggi, villaggi turistici;
f4) Attivita termali e strutture strettamente connesse;

G. DOTAZIONI E INFRASTRUTTURE

gl) Dotazioni e infrastrutture pubbliche o convenzionate di tipo sovracomunale:
gl.1 Istruzione superiore, universita e ricerca (D_As);
gl.2 Servizi sanitari e assistenziali (D_Bs);
gl.3  Pubblica amministrazione (D_Cs);
gl.4  Attivita culturali sociali e politiche (D_Ds);
g1.5 Luoghidiculto (D_Es);
g1.6  Parchi pubblici territoriali (D_Fs);
gl.7 Attrezzature e impianti sportivi pubblici (D_Gs);
g2) Dotazioni e infrastrutture pubbliche o convenzionate di tipo comunale:
g2.1 Istruzione dell’obbligo e per I'infanzia (D_Ac);
g2.2 Sanita, Servizi sociali e assistenziali (D_Bc);
g2.3 Pubblica amministrazione (D_Cc);
g2.4  Attivita culturali sociali e politiche (D_Dc);
g2.5 Luoghidi culto (D_Ec);
g2.6 Verde pubblico attrezzato (D_Fc);
g2.7 Attrezzature e impianti sportivi pubblici (D_Gc);
g3) Dotazioni e infrastrutture speciali pubbliche o convenzionate:
g3.1 Sicurezza, Protezione Civile e Vigili del Fuoco (DS_S);
g3.2 Attrezzature manutentive e tecniche (erogazione di servizi di rete, depositi e officine per il trasporto pubblico su
gomma, stazioni ecologiche attrezzate e isole ecologiche) (DS_A);
g3.3 Impianti per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti (DS_DIS);
g3.4 Depuratori (DS_DEP);
g3.5 Cimiteri (DS_C) e relativi ampliamenti (DS_CA);
g3.6  Spazi per uso temporaneo (DS_T);
g3.7 Canili e gattili (DS_CG).

Le destinazioni d’uso sopra elencate comprendono le urbanizzazioni primarie ad esse necessarie (verde pubbli-
co, parcheggi pubblici, reti tecnologiche e relativi impianti).

L’elenco delle destinazioni d’uso serve come riferimento:

- per l'indicazione degli usi previsti o compatibili (eventualmente degli usi consentiti solo in quanto preesi-
stenti) in ogni ambito/zona individuata dagli strumenti urbanistici;

- per l'indicazione dei requisiti urbanistici necessari per autorizzare un determinato uso (dotazioni pubbliche,
parcheggi pertinenziali);

- per I'applicazione degli oneri di urbanizzazione.

Negli ambiti del sistema insediativo storico (ACS) e consolidato residenziale e produttivo (AUC, ASP), gli usi
presenti non ammessi cosi come disciplinati dalla Sezione comunale del presente Tomo lll, devono essere sosti-
tuiti con quelli ammessi in ogni caso di intervento che contempli almeno la ristrutturazione edilizia (RE)
dell’unita edilizia interessata.

Art. 3.1.2 — SUPERFICI ACCESSORIE IN FUNZIONE DEGI USI

1.

Negli interventi di Nuova costruzione (NC) e Demolizione e ricostruzione (DR), per gli usi al, a2, b3, b10, d9,
fatte salve specifiche disposizioni del Capo 4.4 e 4.5 e della Sezione comunale del presente Tomo lll, |a realizza-
zione di superfici accessorie (Sa) deve rispettare i seguenti limiti:

« edifici fino a 2 piani abitabili fuori terra: 30%Su < Sa < 110% Su

« edifici con piu di 2 piani abitabili fuori terra: 30%Sus Sa <90% Su
La Su di riferimento & quella di progetto. Sono esclusi rispetto ai massimi consentiti i lastrici solari e i portici;
sono inoltre esclusi i balconi e terrazzi fino a 10 mq di Sa e fino a 2m di profondita ('eccedenza si computa).
Negli interventi di RE deve essere rispettato solo il limite massimo di Sa.

Negli interventi di Ristrutturazione Edilizia (RE), Nuova costruzione (NC) e Demolizione e ricostruzione (DR), per
gli altri usi fatte salve specifiche disposizioni per il territorio rurale e quelle contenute della Sezione comunale
del presente Tomo Ill e delle schede VIP, la realizzazione di superfici accessorie (Sa) deve rispettare i seguenti
limiti: Sa <30% Su.

Non si applica alcun limite ai parcheggi pertinenziali per usi di tipo b7) e per quelli della classe C a condizione
che non siano suddivisi in singole autorimesse, sino al limite massimo superiore costituito dai minimi richiesti
dalla normativa vigente.

Le superfici accessorie in quantita eccedenti sono da computarsi come Su ai fini del rispetto degli indici edifica-
tori.

F — STRUTTURE
RICETTIVE

G — DOTAZIONI E
INFRASTRUTTURE

USI RESIDENZIALI,
STUDI E
MICRONIDI

ALTRI USI

PARCHEGGI
PERTINENZIALI

Sa ECCEDENTI
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Art. 3.1.3 — DISTANZE: GENERALITA

1. Perle distanze dalle strade si rimanda all’art. 4.1.3 delle NTA del PSC. RINVIO NTA PSC

2. Nel Tomo Ill Sezione comunale puo essere richiesto il mantenimento dell’allineamento con fabbricati contigui  SEZIONE
se riconoscibili e caratterizzanti la strada. COMUNALE

Art. 3.1.4 - DISTANZE MINIME DAI CONFINI (D)

1. Per la distanza (D) dal confine di ambito e/o di proprieta, devono essere rispettati i valori minimi di cui ai com-  VALORI MINIMI
mi seguenti. Sono fatte salve diverse esplicite indicazioni del Tomo Il Sezione comunale, del POC o del PUA.

2. | valori minimi non valgono per:
a) vanitecnici e impianti con altezza inferiore a 2,5 m a diretto servizio dell'insediamento,
b) elementidiarredo,
c) edifici o impianti totalmente interrati,
fatto salvo il rispetto delle distanze minime stabilite dal Codice Civile.

3. Nel caso di confine con ambito di tipo D, DS o D_N non valgono le deroghe di cui al comma 2.

4. Negli interventi RS, RRC, RE:

RS, RRC, RE
D = valore preesistente (salvo gli eventuali ispessimenti delle pareti esterne per finalita di isolamento nei limiti
previsti dalla legislazione vigente).
5. Negli interventi di NC, DR, RU, SMT e nella generalita dei casi: NC, DR, RU, SMT

D > 0,4*H e comunque non inferiore a 5 m.

6. Negli interventi che prevedono la cessione di aree ad uso pubblico (parcheggi, etc.) la distanza D pu® essere  RIDUZIONI
ridotta fino a 1,5 m dalle aree da cedere. Sono fatte salve diverse distanze nell’ambito dei PUA o degli IDC.

7. Le distanze minime di cui ai commi 3 e 4 devono essere rispettate anche negli interventi di soprelevazione, SOPRAELEVA-
salvo che nel Tomo Il Sezione comunale sia richiesto il mantenimento dell’allineamento con fabbricati contigui  ZIONE
se riconoscibili e caratterizzanti la strada, comunque nel rispetto delle distanze tra edifici (De) di cui all’art.
3.1.5.

8. In caso di edifici ad altezze differenziate o a gradoni la distanza D in rapporto all’altezza del fronte va misurata
in corrispondenza di ogni porzione di fronte e al relativo arretramento.

9. Nel rispetto delle distanze minime tra edifici, € ammesso costruire sul confine di proprieta o a distanze inferiori COSTRUZIONI
con presentazione di progetto unitario tra le proprieta che prevede la contestuale edificazione o previo accor- SUL
do sottoscritto con il confinante con atto registrato, da allegare alla richiesta del titolo abilitativo, secondo CONFINE
quanto specificato nella sezione comunale.

10. Le distanze relative a pergolati, gazebo e casette d’arredo nelle dimensioni indicate nell’art. 3.2.2, sono disci-
plinate dal medesimo articolo.
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Art. 3.1.5 — DISTANZA FRA EDIFICI (De)

La distanza (De) fra edifici che non siano uniti o aderenti, deve rispettare i seguenti valori minimi.

Negli interventi RS, RRC, RE e (anche in caso di apertura di nuove finestre su pareti gia finestrate):
De = valore preesistente (salvo gli eventuali ispessimenti delle chiusure verticali esterne per finalita strutturali
o di isolamento).

Negli interventi di NC, DR, RU:

e sututto il perimetro dell’edificio e per pareti antistanti che anche parzialmente si fronteggiano per uno svi-
luppo inferiore o uguale a 12m: De = 10m;

e quando le pareti antistanti anche parzialmente si fronteggiano per uno sviluppo maggiore di m. 12,00: De
> 10m e = altezza (H) della piu alta fra le due pareti prospicienti se & maggiore di 10m.

Negli interventi di NC e DR in caso di edifici a gradoni la distanza fra pareti (De) varia in rapporto all’altezza del
fronte e va misurata in corrispondenza di ogni porzione di fronte e al relativo arretramento.

Negli interventi di sopraelevazione i limiti di cui sopra vanno verificati misurando la distanza alla quota della
porzione sopraelevata.

Tra pareti antistanti di uno stesso edificio o di edifici, nell’lambito di un PUA o IDC con previsioni planivolume-
triche, sono ammesse distanze inferiori purché la visuale perpendicolare ad ogni finestra di locali di abitazioni
non sia inferiore alla differenza tra I'altezza della parete antistante e quella del pavimento del locale a cui la fi-
nestra si riferisce.

Nel caso di cavedii o pozzi luce, il valore minimo da rispettare puo essere ridotto fino a 6m.

Ai fini del presente articolo, non sono considerate finestre le ‘luci’ di cui agli artt. 900-904 del Codice Civile, né
le porte di accesso, purché non concorrano a garantire il requisito minimo di illuminamento naturale dei locali.
Inoltre non si considerano pareti finestrate le pareti di edifici produttivi ad un solo piano fuori terra, che pre-
sentano esclusivamente aperture poste a non meno di 4m di altezza da terra facenti parte di sistemi di illumi-
nazione dall'alto (tipo "shed" o simili).

Art. 3.1.6 — DEROGHE ALLE DISTANZE

1.

2.

Le norme di cui agli articoli precedenti relative ai valori minimi di distanza e distacco, per quanto di competen-

za comunale e fatto salvo quanto prescritto dal Codice Civile, possono essere derogate per interventi riguar-

danti:

a) edifici e impianti d’interesse pubblico;

b) adeguamenti tecnicamente indispensabili per la conformita di edifici esistenti alle norme di sicurezza e di
prevenzione incendi, qualora prescritti dalle competenti autorita amministrative, nonché per
I’'abbattimento delle barriere architettoniche.

Sono ammesse inoltre distanze dai confini e dal confine stradale inferiori a quelle prescritte nel caso di edifici
che formino oggetto di PUA.
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Art. 3.2.1 = PROGETTAZIONE AREE ESTERNE PERTINENZIALI

1. Tuttii progetti di RE, NC e DR devono contenere, quale parte integrante del titolo edilizio, il progetto dell'area  Rg, NC, DR
esterna di pertinenza. Il progetto, che deve essere conforme a quanto previsto dal Regolamento del Verde, do-
vra essere completo di: CONTENUTI DEL
* inquadramento territoriale con analisi del contesto ambientale finalizzato alla definizione delle scelte proget- proGeTTO
tuali;
« censimento della vegetazione esistente con adeguata documentazione fotografica;
» planimetria di progetto con indicazione delle specie prescelte, degli eventuali abbattimenti necessari e delle
piantumazioni compensative.

2. Gli interventi dovranno comunque salvaguardare il piu possibile le alberature esistenti e non offenderne
I’'apparato radicale e la chioma.

3. La superficie scoperta dell’area di pertinenza di edifici residenziali, qualora maggiore di 80 mq, dovra essere  REQUISITI
dotata almeno di: SUPERFICIE
« 2 alberi ogni 100 mq PERMEABILE
* 1 albero se I'area & inferiore a 100 mq.
Tali quantita non sono vincolanti negli interventi all’'interno degli ambiti ACS_A1 e ACS_A2. L’elenco delle spe-
cie consigliate e riportato nel Regolamento del Verde.

4. Al di fuori degli interventi soggetti a titoli edilizi, gli abbattimenti di alberature di circonferenza superiore a 60  ABBATTIMENTI

cm (misurata a 1,20 m da terra) devono comunque essere autorizzati dagli uffici comunali competenti. Sono ~ ALBERATURE
fatte salve indicazioni e prescrizioni degli eventuali specifici Regolamenti comunali.
Art. 3.2.2 — ATTREZZATURE PERTINENZIALI
1. In caso di interventi di NC e DR relativi a unita edilizie prevalentemente residenziali costituite da quattro o piu
unita immobiliari, aventi un accesso condominiale alle Ul, dovranno essere garantiti spazi di servizio comuni al-
le diverse unita immobiliari destinati a deposito biciclette e alla raccolta differenziata.
2. Le superfici delle attrezzature pertinenziali di cui ai commi seguenti non sono conteggiate nelle superfici mas-
sime ammissibili dell’ambito in cui esse sono da realizzarsi nel rispetto dei limiti di seguito specificati e delle
procedure indicate al Tomo |. Per gazebo, pergotende, casette per ricovero attrezzi e dehor, sono ammesse
dimensioni superiori qualora rientranti nella potenzialita ammessa nell'ambito e nel rispetto delle norme gene-
rali. Sono fatti salvi specifici regolamenti comunali di settore.
3. PERGOLATI PERGOLATI

In ciascuna area privata di pertinenza delle unita immobiliari (escluse le Ul a uso autorimessa o magazzino) puo

essere realizzato un pergolato con le seguenti caratteristiche:

« materiale della struttura: legno o metallo; sono vietati materiali deteriorati o comunque di recupero fatiscenti

* materiale della copertura: permeabile quale piante rampicanti, arelle, tessuti non plastificati, grigliati e simili

« Superficie massima occupata (proiezione a terra dell’inviluppo degli elementi di copertura) = 36 mgq;

« Distanza minima dal confine della proiezione a terra dell'inviluppo degli elementi di copertura: 1,5 m;

E ammessa I'integrazione di pannelli fotovoltaici o impianti simili solo se disposti su file distanziate di almeno 40
cm, in modo da non costituire una copertura impermeabile continua. In questo caso la distanza dai confini deve
essere di almeno 3 m.

4. GAZEBO - PERGOTENDE GAZEBO E
In ciascuna area privata di pertinenza delle unitd immobiliari (escluse le Ul ad uso autorimessa o magazzino) PERGOTENDE
puo essere realizzato un gazebo aperto su tutti i lati o in alternativa una pergotenda con le seguenti caratteri-
stiche:
» materiale della struttura: legno o metallo (sono vietati materiali deteriorati o comunque di recupero fatiscenti)
« Hmaxal colmo=3m;
« Superficie massima occupata (proiezione a terra dell’inviluppo degli elementi di copertura) = 16 mgq;
» Distanza minima dal confine 3 m (proiezione a terra dell’inviluppo degli elementi di copertura);

5. CASETTE CASETTE
In ciascuna area privata di pertinenza delle unita immobiliari (escluse le Ul ad uso autorimessa o magazzino),
qualora non siano presenti nell’edificio locali gia destinati a tale uso, puo essere realizzata una casetta per rico-
vero attrezzi con le seguenti caratteristiche:
« giardino, orto, spazio verde privato di superficie > 60 mq;
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« altezza massima < 2,4 m misurata al colmo;

falde inclinate con pendenza > 30%;

« distanza minima dai confini di proprieta 1,5 m;

superficie coperta < 8 mq;

materiale: legno;

» adeguata schermatura lungo il perimetro con essenze vegetali;

« i manufatti non potranno essere allacciati a servizi a rete, a eccezione dell’energia elettrica.

DEHOR

In ciascuna area privata o pubblica di pertinenza di pubblici esercizi, &€ ammessa la realizzazione di dehor, fina-

lizzati alla somministrazione al pubblico di alimenti e bevande, realizzati con eventuale copertura o chiusura,

anche parziale, di volume. | dehor possono essere composti da:

« strutture autonome coperte, aperte o chiuse ai lati, di tipo smontabile e rimontabile senza demolizione;

« tende e tendoni;

* ombrelloni;

« elementi di completamento accessori e arredi di base (tavoli e sedie, pedane, fioriere e similari elementi di
delimitazione).

Fermo restando la disciplina di specifici Regolamenti comunali o del Tomo lll Sezione comunale, tali manufatti

dovranno assicurare:

« idoneita statica

« fruibilita ai disabili.

Per le strutture autonome coperte dovranno inoltre essere garantiti:

« distanza minima dai confini con aree privati paria 3 m;

« idoneo titolo edilizio;

« polizza fidejussoria a garanzia della rimozione;

« parere favorevole dell'Ente proprietario della strada qualora ricadenti in fascia di rispetto stradale

» superficie massima coperta pari al 50% della superficie totale del pubblico esercizio o in alternativa pari a 40
mg;

Non & ammessa la realizzazione di bagni e cucine all'interno dei dehor

RICOVERI ANIMALI D’AFFEZIONE

In ciascuna area privata di pertinenza delle unita immobiliari (escluse le Ul ad uso autorimessa o magazzino)
possono essere realizzate tettoie per il ricovero degli animali d'affezione nelle quantita strettamente previste
dai vigenti regolamenti per la tutela del benessere degli animali e comunque per una superficie coperta com-
plessiva massima di 16 mq, altezza massima 1,80 m e distanza minima dai confini 1,5 m.

Art. 3.2.3 — RECINZIONI E MURI DI CINTA

Le recinzioni poste su fronte strada dovranno avere un’altezza non superiore a:

* 1,20 m nel caso di recinzioni in muratura piena;

* 1,80 m a condizione che almeno la parte eccedente 1,20 m di altezza sia realizzata in rete metallica, inferriata
o altra schermatura non continua”.

| tratti di recinzione a distanza inferiore a 8 m dagli incroci, o comunque nei tratti in curva avente raggio infe-
riore a 5m e dovranno garantire la visibilita necessaria alla percorrenza stradale.

Per la realizzazione di recinzioni e per I'impianto di siepi valgono inoltre le disposizioni di cui all’art. 4.1.3 delle
NTA del PSC.

Art. 3.2.4 — PASSI CARRAI E USCITE DALLE AUTORIMESSE

1.

| nuovi passi carrai su strade comunali e vicinali devono distare almeno 12m dalle intersezioni (art. 46 Regola-
mento CdS), misurate a partire dal limite piu prossimo all'incrocio del passaggio carrabile fino al limite
dell’intersezione tra le carreggiate stradali e in ogni caso devono essere visibili da una distanza pari allo spazio
di frenata corrispondente alla velocita massima consentita in quella strada.

L'apertura di nuovi passi carrai puo essere negata qualora la loro ubicazione possa intralciare il traffico oppure
sia valutata inopportuna rispetto ai programmi del Comune in materia di assetto della circolazione e pedonaliz-
zazione.

Sia sulle strade urbane che extraurbane i passi carrai devono essere realizzati in modo che la manovra di entra-
ta o uscita non ostacoli la circolazione. L’eventuale cancello o serranda a chiusura della proprieta laterale deve
essere arretrato di almeno 5m dal ciglio della carreggiata allo scopo di consentire la fermata del veicolo in atte-
sa di ingresso o in uscita, fuori dalla carreggiata stessa. Solo su strade urbane locali, nei casi di impossibilita co-
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struttive o gravi limitazioni della proprieta privata, & ammissibile la non realizzazione di tale arretramento do-
tando i cancelli o le serrande di sistemi automatici di apertura a distanza e segnali luminosi.

4. Aisensi dell’art.46 del Regolamento del CdS, e possibile inoltre derogare dall'arretramento dei cancelli o ser-
rande nel caso in cui le immissioni laterali avvengano da strade senza uscita o comunque con traffico estrema-
mente limitato o nel caso di specifica previsione di PUA.

5. Non sono ammesse parti mobili che invadano spazi pubblici.

6. Le rampe di accesso ad autorimesse devono essere realizzate in materiale antisdrucciolevole e devono garanti-
re il deflusso delle acque. La larghezza non deve essere inferiore a 3m se la rampa é rettilinea e 3,5m se curva.
Tale larghezza puo essere derogata per edifici preesistenti in caso di difficolta non altrimenti risolvibili.

7. La pendenza delle rampe non deve essere superiore al 20%. Tra l'inizio delle livelletta inclinata della rampa e il
confine della sede stradale (carreggiata o lato interno del marciapiede o della pista ciclopedonale) o il lato in-
terno del porticato pubblico, dovra essere previsto un tratto con pendenza massima pari al 5% per una lun-
ghezza di almeno 4m atto alla fermata di un'autovettura in entrata o in uscita. Questa norma puo essere dero-
gata nel caso di edifici preesistenti, in mancanza di soluzioni tecniche praticabili. In questo caso andranno pre-
visti dispositivi di presegnalazione acustica e visiva delle auto in uscita.

Art. 3.2.5 - DECORO E SICUREZZA DEGLI EDIFICI

1. Gli edifici e le loro finiture devono essere eseguiti secondo le buone norme di costruzione, con un corretto uso
dei materiali ed essere manutenuti in condizioni di sicurezza statica e di decoro urbano.

2. Evietato 'uso degli spazi pertinenziali esterni degli edifici prospicienti la pubblica via per deposito di materiali.

3. Allo scopo di assicurare la conservazione del patrimonio architettonico, il Sindaco puo intimare ai proprietari la
realizzazione di interventi di recupero di edifici interessati da fenomeni di degrado, per ragioni di salvaguardia
del decoro e dell’ornato pubblico, mediante i seguenti interventi (cfr. Art. 9, LR 16/2002):
a) recupero delle facciate di edifici, dei muri di cinta o delle recinzioni prospicienti vie, piazze o altri luoghi
aperti al pubblico, che presentino un cattivo stato di conservazione, disordine, abbandono e degrado;
b) rimozione di strutture precarie che contrastano con le caratteristiche storico-architettoniche dei luoghi
In caso di inottemperanza si procedera secondo quanto stabilito dall’art. 9 comma 4 LR 16/2002.

4. Sono fatte salve ulteriori e pil restrittive norme relative ai centri storici (ACS_A1), nuclei storici (ACS_A2), edifi-
ci vincolati o classificati beni culturali di cui al successivo Capo 3.4 e al territorio rurale ovvero contenute nel
Tomo Il Sezione comunale.

Art. 3.2.6 — ELEMENTI AGGETTANTI SU SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

1. Gli aggetti delle facciate degli edifici e muri fronteggianti spazi pubblici non devono costituire pericolo per le
persone o cose.

2. Negli edifici esistenti, fatte salve le condizioni in essere, sono ammessi i seguenti aggetti:
« aggetti di non piu di 15cm (cornici, bancali, inferriate, etc.), fino all'altezza di 2,50m dal suolo;
» elementi di chiusura (vetrate, gelosie, persiane) possono aprirsi all'esterno con I'adozione di accorgimenti
idonei a evitare ostacoli o pericoli al transito sul prospiciente marciapiede o piano stradale.
Per interventi di RS, RRC, REC, RT, RE e nei casi di MS che interessano la modifica di elementi della facciata,
richiesta la sostituzione con elementi di chiusura che non si aprano verso I'esterno e I'adeguamento degli ag-
getti (limitatamente al solo piano terra).

3. Elementi di chiusura che si aprono verso I'esterno e gli aggetti di cui al precedente comma non sono ammessi
per interventi di NC e DR.

4. In caso d’edifici prospicienti spazi pubblici i pluviali devono essere incassati per un'altezza di almeno 2,5m dal
piano stradale o del marciapiede. E consentito installare i pluviali esternamente qualora non sia possibile incas-
sarli a condizione che siano realizzati in materiale indeformabile nella parte inferiore per la medesima altezza di
2,5m (es. terminali in ghisa).
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Art. 3.2.7 - MANUFATTI DI PUBBLICA UTILITA APPLICATI AGLI EDIFICI

1. Il Comune, per ragioni di pubblico interesse, previo avviso agli interessati, ha diritto di collocare e far collocare,
sui muri esterni dei fabbricati e delle costruzioni di qualsiasi natura, cartelli, insegne, segnali, manufatti, nonché
supporti per sostenere apparecchi relativi ai servizi pubblici o di uso pubblico e relative condutture di alimenta-
zione.

2. | proprietari hanno I'obbligo di non rimuoverli e di provvedere al loro ripristino nel caso che venissero distrutti,
danneggiati o rimossi per fatti loro imputabili.

3. La visibilita dei cartelli e segnali di pubblica utilita di cui al comma 1 deve essere assicurata, anche attraverso il
controllo dello sviluppo della vegetazione da parte dei relativi proprietari.

4. |l proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavoro nella parte di un fabbricato al quale sia apposto uno degli appa-
recchi o indicatori elencati in precedenza, deve darne avviso al Sindaco e/o all'Ente/Azienda interessata, che
prescrivono le cautele del caso.

Art. 3.2.8 — TENDE ESTERNE

1. Le tende esterne in aggetto destinate a proteggere dal sole devono essere installate in armonia con il fabbrica-
to ed il suo intorno e poste in opera a regola d’arte; sono vietate copertine o pensiline aggiunte, in qualsiasi
materiale, poste a protezione delle tende stesse.

2. In una stessa unita edilizia le tende devono armonizzarsi per forma, impostazione, colore e materiali, salvo
diverse soluzioni purché oggetto di studio unitario sull’intero edificio.

3. Letende a protezione di negozi e botteghe con aperture ad arco devono essere in armonia e tali da non altera-
re le linee architettoniche.

4. Nelle facciate ove sono gia presenti tende, le ulteriori devono adeguarsi per materiale e colore a quelle preesi-
stenti.

5. Le tende protese su spazio pubblico devono avere I'orlo inferiore ad una altezza superiore o uguale a 2,20m dal
suolo e la loro massima sporgenza deve rimanere entro 20cm dal filo esterno del bordo del marciapiede e co-
mungue non superiore a 2m.

6. L'installazione di tende esterne é subordinata inoltre alle condizioni che esse siano collocate in modo da non
nascondere targhe stradali per la denominazione delle vie, i cartelli indicatori di viabilita, i semafori, i numeri
civici, e non disturbino la circolazione.

7. Nessuna tenda o parte di tenda aggettante su suolo pubblico puo essere assicurata al suolo con fili, funi, pali etc.

Art. 3.2.9 — ANTENNE E PARABOLE
1. E vietata I'installazione di antenne paraboliche in terrazze e balconi e comunque in spazi di pertinenza di singoli
alloggi, se visibili da spazi di pubblica fruizione.

2. In tutto il territorio, negli interventi di NC e RE, qualora estesi a tutto il fabbricato, per il posizionamento di
antenne e parabole deve essere previsto un impianto centralizzato posto sulla copertura dell'edificio e inserito
nell'architettura dello stesso

Art. 3.2.10 - TARGHE

1. Le targhe di studi professionali, uffici e attivita in genere non potranno avere una superficie superiore a 0,125
mq e andranno collocate preferibilmente a fianco degli accessi degli edifici sulla muratura, escludendo la possi-
bilita di interessare elementi architettonici particolari.

2. Nel caso di piu targhe da collocare in corrispondenza del medesimo accesso, dovranno essere previste soluzioni
unitarie
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Art. 3.2.11 — BACHECHE E VETRINETTE

1. Le bacheche e vetrinette che pubblicizzano attivita, prodotti o servizi devono avere le dimensioni massime
1,20x0,80 e aggetto 0,15 ed essere costruite in metallo verniciato o legno, di profilo e colore in armonia con il
prospetto dell'edificio sul quale si chiede la collocazione.

Art. 3.2.12 - INSEGNE E MEZZ| PUBBLICITARI

1. Tutte le insegne, i cartelli indicatori o pubblicitari e tutti gli altri oggetti che a scopo pubblicitario o per qualsiasi
altro scopo si intenda apporre, dovranno essere in armonia con il fabbricato, il suo intorno, e posti in opera a
regola d'arte.

2. Cartelli indicatori e altre insegne sono da realizzare secondo le modalita definite dall’apposito Piano delle Affis-
sioni o Regolamento comunale.

3. Le insegne devono contenere prioritariamente l'individuazione della tipologia merceologica dell’esercizio
commerciale e solo in secondo luogo la ragione sociale o altre informazioni.

Art. 3.2.13 — INFISSI, CANCELLETTI E INFERRIATE

1. In una stessa unita edilizia, gli infissi e gli eventuali cancelletti e inferriate a protezione delle aperture
sull’esterno devono armonizzarsi per forma, colore e materiali.

Art. 3.2.14 — COPERTURE, CANALI DI GRONDA, PLUVIALI

1. Le coperture, i volumi da esse sporgenti (comignoli, abbaini, etc.) nonché i canali di gronda, pluviali, bancali,
dovranno essere considerati elementi architettonici dell'edificio in quanto concorrenti alla valutazione estetica
della costruzione e pertanto la loro realizzazione deve rispondere a precise previsioni di progetto mediante il
coordinamento dei diversi elementi e materiali.

Art. 3.2.15 = NUMERAZIONE CIVICA

1. Aseguito di attribuzione del numero civico e degli eventuali subalterni agli accessi che dalle aree di circolazione
immettono ai fabbricati di qualsiasi genere (abitazioni od ambienti destinati all'esercizio di attivita professiona-
li, commerciali o simili), il Comune potra fornire il modello delle relative targhette, che dovranno essere posi-
zionate, in luogo ben visibile sia di giorno che di notte, preferibilmente in alto a destra rispetto all’accesso
all’abitazione, salvo casi particolari.

2. Nell'ambito dei progetti degli interventi edilizi dovra essere chiaramente individuata la collocazione della tar-
ghetta.

Art. 3.2.16 — APPARATI TECNOLOGICI

1. Gli apparati tecnologici (condizionatori, impianti di ventilazione e trattamento aria ecc.) posti all’esterno degli
edifici devono essere installati sui fronti secondari degli edifici e/o all’interno di sporti, balconi e logge in modo
che non siano visibili dagli spazi di fruizione pubblica e comunque nel rispetto del criterio del minimo impatto
visivo ed ambientale e del buon coordinamento con le linee architettoniche della costruzione, eventualmente
anche adottando finiture che diano un risultato di tipo mimetico, perseguendo I'omogeneita di facciata, e nel
rispetto della tutela e salvaguardia della sicurezza pubblica e privata.

2. Tali apparati dovranno altresi rispettare i limiti acustici di zona, e garantire un corretto convogliamento delle
aree di espulsione tale da non arrecare disturbo in relazione alla direzione e diffusione dei flussi d’aria.

3. Al fine di perseguire una corretta prevenzione e controllo della legionellosi, tutti gli impianti idrosanitari e di
condizionamento dovranno essere progettati nel rispetto dei requisiti di cui al cap. 3.1 Delibera GR 1115/08,
“Approvazione Linee Guida regionali per la sorveglianza e il controllo della legionellosi”.

4. Le condutture di distribuzione di acqua e gas di norma dovranno essere installate sulle facciate secondarie e
comunque dovranno collocarsi ordinatamente allineate.
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TIT. 3 — IL SISTEMA INSEDIATIVO ESISTENTE E DI PROGETTO

circondario imolese CAPO 3.3 = IL SISTEMA INSEDIATIVO STORICO

regolamento urbanistico edilizio

CAPO 3.3 (P) — IL SISTEMA INSEDIATIVO STORICO

Art. 3.3.1 = ARTICOLAZIONE DEL SISTEMA

1. Lla cartografia del RUE individua i seguenti ambiti ed elementi:

e ACS_A1: centri storici e nuclei di interesse storico-architettonico.

o ACS_A2: agglomerati e nuclei non urbani di interesse storico-architettonico.

« Edifici di interesse storico-architettonico tutelati (ai sensi del DLgs. 42/2004).

« Edifici di interesse storico-culturale e testimoniale in zona urbana (beni culturali): edifici e immobili esplici-
tamente individuati in cartografia che per il loro valore culturale, testimoniale, architettonico e/o storico so-
no meritevoli di conservazione negli ambiti urbani.

Edifici e manufatti di interesse storico-culturale e testimoniale del territorio rurale (beni culturali): tutti gli
edifici, i manufatti, gli immobili e le aree di loro pertinenza che per il loro valore storico, culturale e testimo-
niale del territorio rurale sono meritevoli di conservazione.

2. Lasezione comunale del Tomo Il contiene la normativa specifica relativa all’articolazione sopra riportata valida
per il singolo Comune.

Art. 3.3.2 — CENTRI STORICI E NUCLEI D’INTERESSE STORICO ARCHITETTONICO

1. 1l RUE nella sezione comunale recepisce per tali zone la cartografia e relative NTA delle discipline particolareg-
giate dei PRG previgenti o le loro determinazioni esplicitate nelle relative NTA e tavole specifiche, con le modi-
fiche normative e cartografiche apportate in sede di redazione del presente RUE.

2. In relazione alle disposizioni non esplicitamente previste nella sezione comunale del RUE per questi ambiti,
valgono le prescrizioni del successivo articolo in relazione alle unita minime di intervento, agli usi e alle catego-
rie e modalita di intervento.

Art. 3.3.3 = AGGLOMERATI NON URBANI D’INTERESSE STORICO ARCHITETTONICO

1. Gli agglomerati non urbani d’interesse storico-architettonico sono individuati cartograficamente (ACS_A2) nel
RUE e sono costituiti da Unita Minime di Intervento (UMI) che, ove non appositamente perimetrate, corrispon-
dono alle Unita Edilizie (UE) presenti al loro interno.

2. Le Unita Minime di Intervento possono essere unicamente soggette ai seguenti interventi: MO, MS, RS, RRC, RE
con le limitazioni riportate nella sezione comunale del RUE

3. Sono fatte salve le limitazioni e le procedure derivanti dall’eventuale vincolo di tutela ai sensi del DLgs.
42/2004.

4. Per gli eventuali edifici privi di valore testimoniale presenti nell’agglomerato sono ammessi anche gli interventi
di Ristrutturazione Edilizia (RE) con riguardo specifico all’organizzazione morfologica e ai caratteri compositivi e
dimensionali dell’agglomerato all’interno del quale si interviene.

5. Inluogo dell’intervento diretto, negli ambiti ACS_A2 e sempre possibile operare mediante Piano di Recupero,
previo inserimento nel POC.

6. Sono ammesse le seguenti classi di destinazioni d’uso:
A. RESIDENZA
B. FUNZIONI DI SERVIZIO COMPLEMENTARI ALLA RESIDENZA
E. FUNZIONI AGRICOLE E CONNESSE ALL’AGRICOLTURA, limitata-mente alle funzioni esistenti
F. STRUTTURE RICETTIVE — SOGGIORNO TEMPORANEO

7. Sono fatte salve le discipline specifiche contenute nella parte comunale del Tomo Il
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circondario imolese CAPO 3.3 - IL SISTEMA INSEDIATIVO STORICO

Art. 3.3.4 — EDIFICI D'INTERESSE STORICO CULTURALE E TESTIMONIALE IN TERRITORIO

URBANIZZATO (BENI CULTURALI)
La cartografia di RUE individua edifici e manufatti d’interesse storico-culturale e testimoniale e le loro eventuali
aree di pertinenza ai sensi dell’art.A-9 LR 20/00 nel territorio urbano esterno al centro storico.

Per questi edifici sono ammessi i seguenti interventi:
e MO, MS
* RS, RRC, RE con le limitazioni riportate nella sezione comunale del RUE.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono quelle previste per I'ambito urbano in cui ricadono gli edifici.

Gli interventi sono estesi all'intera pertinenza coperta e/o scoperta ad esclusione degli interventi di manuten-
zione ordinaria e straordinaria.

Sono fatte salve le discipline specifiche contenute nella parte comunale del Tomo Ill.

Art. 3.3.5 — EDIFICI E MANUFATTI D’'INTERESSE STORICO CULTURALE E TESTIMONIALE

DEL TERRITORIO RURALE (BENI CULTURALI)

La cartografia del RUE individua gli edifici e manufatti di interesse storico-culturale e testimoniale e le loro
eventuali aree di pertinenza, ai sensi dell’art.A-9 LR 20/2000, classificati puntualmente nelle schede del relati-
vo censimento dei PRG previgenti o espressamente elaborate con la redazione del presente RUE.

Tali schede fanno parte costitutiva della sezione comunale del Tomo Ill del RUE.

| comuni possono motivatamente modificare, con le procedure di variante al RUE, le classificazioni degli im-
mobili variando i contenuti della relativa scheda.

Le modalita generali d’intervento e utilizzo per questi edifici e manufatti sono contenute nel Titolo 4 del Tomo
IIl. Sono fatte salve norme specifiche contenute nella sezione comunale del presente Tomo Il che prevalgono
su quelle della sezione intercomunale.

Art. 3.3.6 — GIARDINI E PARCHI D’INTERESSE STORICO/NATURALISTICO

1.

3.

L'individuazione contenuta nella cartografia del RUE dei “Giardini e parchi di interesse storico-naturalistico”
non costituisce qualificazione di zona ma individuazione di aree soggette a tutela, manutenzione, valorizzazio-
ne e implementazione delle essenze arboree che le caratterizzano; i lotti liberi in tali zone sono inedificabili a
prescindere dalla capacita edificatoria attribuita all'ambito in cui ricadono. Gli eventuali ampliamenti degli edi-
fici esistenti sono soggetti alla normativa dell'ambito in cui ricadono e sono ammessi solo qualora non alterino
le caratteristiche del giardino.

Ogni intervento su queste aree é subordinato alla presentazione di un rilievo della vegetazione esistente. Even-
tuali abbattimenti sono subordinati a specifica autorizzazione degli uffici comunali competenti.

Nella sezione comunale del RUE e contenuta la eventuale disciplina particolareggiata degli elementi individuati.
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circondario imolese CAPO 3.4 — INDIRIZZI E PARAMETRI PER IL. DECORO NEL SISTEMA INSEDIATIVO STORICO

regolamento urbanistico edilizio

CAPO 3.4 (R) — INDIRIZZI E PARAMETRI PER IL DECORO URBANO NEL SISTEMA

INSEDIATIVO STORICO

Comune di Castel San Pietro Terme — ai fini di assicurare una continuita normativa finalizzata all’'omogeneita degli elementi di arredo urbano, per
I"ambito del Centro Storico del Capoluogo le norme contenute nell’allegato 2 del Tomo Il del RUE prevalgono sui contenuti del presente Capo.

Art. 3.4.1 — GENERALITA

1. Le Norme di cui al presente Capo si applicano al sistema insediativi storico e prevalgono su eventuali disposi-
zioni contrastanti contenute nel Capo 3.2 Sono fatte salve le prescrizioni contenute negli art.4.3.1, 4.3.2, 4.3.3
e nel Tomo Ill Sezione comunale.

Art. 3.4.2 — ELEMENTI DI FINITURA DELLE FACCIATE

1. Devono essere assicurati la salvaguardia, il recupero e il ripristino di tutti gli elementi decorativi della facciata
che sono parte determinante della sua caratterizzazione architettonica.

2. Tutti gli elementi originali in pietra, marmo, cotto, legno etc. dovranno essere mantenuti in buono stato di con-
servazione o ripristinati in caso di degrado con gli stessi materiali e tecnologie di lavorazione. Porte, portoni e
infissi, qualora in buono stato e non alterati, saranno recuperati o ripristinati con lo stesso materiale e disegno.

3. In ogni intervento che ecceda la categoria MO, dovranno essere rimossi tutti quegli elementi quali zoccoli,
rivestimenti in marmo o altro materiale, bancali e soglie in cemento, infissi in alluminio, spalle dei vani vetrina
oltre che superfetazioni e quant’altro risulti improprio ed incoerente con la tradizione dell’edilizia storica locale
ed in particolare con la tipologia originaria del fabbricato.

4. Le porte, le finestre, gli scuroni e le persiane di nuovo inserimento saranno realizzati in legno con le tecnologie
di lavorazione, le tonalita di colore e le tecniche di incasso coerenti con la tradizione storica locale.

5. Negli edifici per i quali € ammesso l'intervento di RE sono consentiti anche infissi realizzati in altro materiale
purché installati su tutte le finestre di un fronte e verniciati con i colori tipici dell’edilizi storica locale.

6. Campanelli e citofoni devono essere collocati a incasso nella spalla interna del vano porta di accesso all’edificio
e realizzati con materiali adeguati al contesto architettonico; sono comunque vietati quelli realizzati con mate-
riali plastici o in alluminio.

7. Le lattonerie saranno a sezione circolare realizzate o in rame o in altro materiale metallico con colore rame
ossidato o testa di moro.

8. | contatori del gas e dell’acqua devono trovare alloggiamento in un apposito luogo all’interno dell’edificio. Se
cio non fosse possibile € ammessa la loro installazione in facciata in apposite nicchie opportunamente occulta-
te da uno sportello a filo di facciata in ghisa o acciaio in colore ferro naturale o del colore della facciata

9. Evietata I'installazione di tettoie, pensiline o sporti a protezione degli infissi.

Art. 3.4.3 - MURATURE E INTONACI
1. Gliinterventi di risanamento dei fronti degli edifici devono garantire la conservazione o il ripristino di murature
di mattoni faccia a vista, con o senza sagramatura, o intonacati e tinteggiati.

2. La manutenzione della muratura a faccia a vista dovra essere realizzata previa spazzolatura e rifacimento dei
giunti in malta di calce e quella della muratura trattata con la tecnica della sagramatura dovra essere prevalen-
temente eseguita con operazioni di consolidamento e parziali rifacimenti.

3. E vietato alterare I'originario aspetto cromatico di murature a vista sia utilizzando prodotti per la protezione
superficiale, sia quando con il metodo del “cuci e scuci” si debbono ricostruire parti di muratura.

4. Gli intonaci realizzati su edifici soggetti a RS e RRC qualora non fosse possibile recuperarli, dovranno essere
rifatti con materiali e tecniche tradizionali.

5. Non & ammesso, su edifici soggetti a RS e RRC I'uso di intonaci plastici e rivestimenti (marmo, cotto, ceramica,
ecc.) bensi intonaci a base di calce.
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Art. 3.4.4 - TINTEGGIATURE E COLORI

1. Criteri per la scelta del colore delle facciate

a) Recupero delle tinte o colori originari reperibili in tutte le componenti architettoniche - decorative e di fini-
tura delle facciate.

b) Valutazione complessiva di un tratto della strada nel quale & inserito I'edificio sufficientemente ampio per
rappresentare una campionatura plausibile delle gamme di colori caratterizzanti I'ambiente.

c) Elementi architettonici-decorativi quali stipiti, portali, lesene, cornici, marcapiani, cornicioni, finti bugnati,
presenti sui fronti degli edifici dovranno essere differenziati dal colore della facciata.

d) La verniciatura delle persiane, scuroni, infissi in genere dovra armonizzarsi con il colore della facciata e dei
particolari decorativi; per le parti in ferro quali grate, inferriate, ecc. sara prevalentemente adottato il colo-
re grigio ferro antracite.

e) Per gliinterventi di RS, RRC deve essere utilizzata una tinteggiatura ai silicati (in alternativa all’affresco). Per
gli interventi di RE possono esser utilizzati colori sintetici.

2. Prima della colorazione della facciata dovranno essere realizzate campionature di colore per la verifica dei
criteri adottati per il tipo di finitura e la scelta delle tonalita da farsi in accordo con lo Sportello Unico per
I'Edilizia.

3. Per gli edifici vincolati ai sensi del DLgs 42/2004 & necessario conseguire il nulla osta della Soprintendenza ai
Beni Architettonici e Paesaggistici in merito al tipo e al colore.

4. Le eventuali decorazioni presenti sulle facciate degli edifici dovranno essere opportunamente recuperate pre-
vio il contributo tecnico di operatori specializzati nel settore.

Art. 3.4.5 - PAVIMENTAZIONI

1. Le pavimentazioni di pregio sia interne che esterne devono essere conservate e ripristinate. Le integrazioni di
parte di pavimentazioni degradate ovvero il ripristino di pavimentazioni in cattivo stato di conservazione, do-
vranno essere realizzate impiegando materiali omogenei a quelli preesistenti ed utilizzando tecniche costrutti-
ve tradizionali.

2. Negli interventi eccedenti la manutenzione ordinaria la pavimentazione degli spazi comuni collettivi (cortili,
androni, scale, percorsi pedonali, portici, etc.) dovranno essere realizzate con materiali tipici della tradizione
locale: acciottolato di fiume, laterizio, lastre di arenaria, veneziana di marmo, blocchetti di porfido, etc.). E da
escludere 'uso di pavimentazioni in asfalto, marmo lucidato, ceramica, gres, prefabbricati autobloccanti.

Art. 3.4.6 — AREE SCOPERTE DI PERTINENZA

1. Nelle aree scoperte di pertinenza e vietata la realizzazione di casette per attrezzi, serre fisse, manufatti precari
e tettoie, fatte salve specifiche norme contenute nel Tomo Ill Sezione comunale.

2. La sistemazione delle aree a verde dovra avvenire utilizzando le essenze autoctone tipiche della tradizione
locale, salvaguardando le alberature esistenti. Non sono ammesse nuove pavimentazioni in asfalto.

3. Gli interventi di recupero degli edifici dovranno riguardare contestualmente anche le aree di pertinenza (giar-
dini, corti rurali, etc.) sulla base di un rilievo delle alberature, di tutti i manufatti e pavimentazioni esistenti.

4. Nelle unita di spazio scoperto di pertinenza delle unita edilizie & prescritta la conservazione e/o il ripristino
degli arredi, dei manufatti e dei reperti di valore storico-artistico o storico-testimoniale, quali fontane, pozzi,
lapidi, sculture, rilievi, edicole, dipinti e simili.

5. E prescritta la conservazione degli elementi di delimitazione perimetrali; il loro ripristino o la loro sostituzione
deve essere effettuata con gli stessi materiali o con materiali tradizionali. Gli elementi di delimitazione perime-
trale esistenti incongrui vanno eliminati e sostituiti con elementi aventi le caratteristiche dell’edilizia storica lo-
cale.

6. | nuovi elementi di delimitazione perimetrale devono fare riferimento all’edilizia storica locale, comprese le
coloriture.

7. E consentita la realizzazione di scale di sicurezza aperte, purché differenziate dal contesto per forma e materiali
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circondario imolese CAPO 3.4 - INDIRIZZI E PARAMETRI PER IL DECORO NEL SISTEMA INSEDIATIVO STORICO

Art. 3.4.7 - NEGOZI STORICI

1. Nella Sezione comunale del RUE sono individuati i negozi e le vetrine che per i loro caratteri storici ed artistici
costituiscono documento della realta locale degno di essere conservato.

2. E prescritta la loro conservazione che potra attuarsi con opere di restauro e di ripristino dei materiali di infissi,
soglie, etc. dei colori e di tutti gli elementi che concorrono alla loro definizione e caratterizzazione.

3. Le chiusure di protezione esterne, I'arredo, le vetrinette e le bacheche, qualora coeve alla realizzazione delle
vetrine, dovranno essere restaurate o ripristinate.

Art. 3.4.8 — VETRINE E SERRANDE

1. Per le vetrine dei negozi non compresi nell’elenco di cui all’art. precedente sono consentite operazioni di sosti- ~ INTERVENTI SU
tuzione di materiali e di modifica del disegno sia in prospetto che in pianta. VETRINE

2. Gliinfissi delle vetrine saranno montati in modo da non superare il filo interno del muro di facciata; sono con-
sentiti arretramenti.

3. | materiali sono valutati in rapporto all'impatto dimensionale e cromatico facendo riferimento alle tonalita ~ MATERIALI
della facciata e dei suoi elementi.

4. E vietato il rivestimento delle spalle e dell’'intradosso del vano vetrina con qualsiasi tipo di materiale che non
sia quello delle facciate; le soglie realizzate con materiali tradizionali, pietre, marmi, cotto, saranno estese a
tutta la superficie del piano di calpestio utilizzata liberamente dal pubblico.

5. Evietato illuminare lo spazio antistante le vetrine dall’esterno fatta eccezione per quelle og-getto di una pro-
posta d’arredo urbano o nuova illuminazione dell’intero fronte dell’edificio.

6. Per una stessa unita edilizia oggetto di un unico titolo abilitativo gli infissi delle vetrine, comprese le protezioni
esterne, dovranno essere realizzati con materiali e colori dello stesso tipo e il disegno di ciascuna dovra in ogni
caso richiamarsi ad un disegno unitario.

7. Se lintervento di rinnovo e/o sostituzione interessa solo una o alcune delle vetrine di una stessa UE, si segui-
ranno le seguenti prescrizioni:
« se nell’unita edilizia vi € la presenza di un negozio storico il nuovo intervento dovra coordinarsi con segni,
partizioni, materiali, colori e filo di imposta della vetrina vincolata;
 negli altri casi le nuove vetrine dovranno uniformarsi nel disegno, materiali e colori a criteri filologicamente
attenti al contesto.

8. Serrande:
» Per le serrande poste in edifici vincolati ai sensi del DLgs. 42/2004, in caso di modifica, & necessario consegui-
re il nulla osta della Soprintendenza ai Beni Architettonici e Paesaggistici in merito al tipo, materiale e colore.
« Ove si installino serrande di sicurezza in metallo & prescritto il tipo avvolgibile a maglia aperta; in caso tale ti-
po non risulti installabile, la soluzione deve essere concordata con il SUE.
« E vietata I'installazione di serrande fisse esterne al muro di facciata e I'utilizzo di cancelletti o altri elementi
di chiusura diversi dal tipo sopra prescritto.

SERRANDE

Art. 3.4.9 — TENDE ESTERNE

1. Le prescrizioni di cui ai seguenti commi si applicano per l'installazione di tende esterne, fatte salve diverse
disposizioni della sezione comunale del RUE.

2. Dimensioni e modalita di installazione: INSTALLAZIONE E
* Sono ammesse solo a servizio delle vetrine presenti al piano terra. Possono sporgere dal piano della facciata pjmeNSIONI
al massimo di 1.30m e la loro massima sporgenza deve rimanere entro 20cm dal filo esterno del bordo del
marciapiede antistante la vetrina. L’altezza minima prescritta dei lembi inferiori & di 2.20m. Nel caso di as-
senza di marciapiede la loro massima sporgenza non deve superare i 75cm dal filo muro con una altezza mi-
nima da terra non inferiore a 2.50m;
« La tenda non deve mai nascondere o danneggiare gli elementi decorativi e di pregio presenti sul fronte o nel
vano vetrina interessato;
» Non & concesso montare la tenda sul fronte, fuori dal vano, negli edifici vincolati ai sensi del DLgs 42/2004
Tit. | che presentano decorazioni di vario tipo attorno al vano stesso.
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